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LEGGE DI STABILITA

Fisco e locazioni

Decorrenza immediata
‘Dal 1" gennaio devono essere utilizzati sistemi di pagamento tracciabili
come assegni o bonifici bancari per pagare il canone al proprietario

Stop al contante contro gli affitti in nero

L’obbligo riguarda anche le case turistiche e prevale sulla soglia della tracciabilita (che scatta a mille euro)

Cristiano Detl’Oste

s Scene diordinaria evasio-
ne: Pinguilino incontra al bar
il proprietario e gli consegna
otto banconote da so euro.
L'atfitto del mese. Non cisono
contratti scritti e nell’alloggio
risulta residente la moglie del
proprietario, che & anche inte-
stataria delle bollette. Il pro-
prietario non depositail dena-
ro sul conto corrente.

E pensando a situazioni co-
me queste chela legge distabi-
lita per il 2014 introduce I'ob-
bligo di pagare i «canonidilo-
cazione di unita abitativer, di
qualsiasiimporto, con «forme
¢ modalita che escludano
I'uso del contante» . Sono com-
preseanche le locazionitransi-
torie, a studenti e quelle turi-
stiche, L'unica eccezione &
previstaper gli alloggi di edili-
zia residenziale pubblica.

Dal 1" gennaio i proprietari
dovranno farsi fare un asse-
gno o un bonifico dall'inquili-
no, anche se non & esclusa la
possibilita di utilizzare altri
mezzi traceiabili come il ban-
comat, piu probabili per le
agenzie o lesocietd immobilia-
ri. Oggi, invece, lobbligo di
tracciabilita & previsto solo a
partire da1.000 euro insu.

L’effetto anti-evasione

La norma ¢& stata accolta con
soddisfazione dai sindacati de-
gliinquilini, mahaattirato le cri-
tiche di Confedilizia, la pit im-
portante sigla della proprieta.
Secondo lorganizzazione, oggi
la maggior parte dei canoni re-
golari e gia pagata con bonifico,
Ma l'obbligo generalizzato ri-
schia di complicare la vita a chi
nonhaunconto corrente - Con-
fedilizia stima che il 20% degli
inquilini immigrati ne sia sprov-
visto - 0 achi ¢ abituato a usare
il contante, come gli anziani.
C'& poi una questione piti ge-
nerale: se il contratto & registra-
to alle Entrate, il Fisco & gia in
grado di ricostruire tutti gli im-
portianche se sipagaincontan-
ti; mentrese il contratto & in ne-
ro il proprietario non sara cosi
ingenuo da farsi fare un bonifi-
co. L'obbligo della tracciabilita,
piuttosto, potrebbe scoraggia-
re (almeno un po’) chi dichiara
un canone inferioreaquello rea-
lerinquesto caso, bisogne rebbe
pagare in parte in contanti e in
parte conbonificoo assegno,

L*anagrafe condominiale

La legge di stabilita derta anche
un'altra norma anti-evasione,
in base alla quale i Comuni po-
tranno consultare i registri di
anagrafe condominiale. Previ-
stodalla riformain vigore dal 18
giugno scorso, il registro va te-
nuto dall'amministratore per
ogni condominio, a pena di re-
voca per giusta causa, e deve
contenereanche i nomi degliin-
quilini. Non solo: i proprietari
sono tenuti a comunicare entro

Go giorni all'amministratore
ogni variazione, come il cam~
bio d’inquilino.

Nel caso del nostro esempio
iniziale, potrebbe essere un po’
pit complicato mantenere la
finta residenza della moglie del
proprietario. Ma & tutto il filone
dei controlli sull’utilizzo degli
immobili ad aprire prospettive
di contrasto al nero: bastereb-
be, ad esempio, chei Comuni co-
minciassero a controllare tutte
le residenze disgiunte traconiu-
gi, tutti i comodati tra soggetti
che non sono parenti e tutte le
case che risultano sfitte da pit
di due o tre anni e non sono in
localita turistiche. Magariincro-
ciando le proprie risultanze
con quelle del condominio.

Centomila nuovi affitti

Aldi la dellefficacia delle nuo-
ve norme, resta un dato di fatco:
leultime rilevazioni dell'Osser-
vatorio sul mercato immobilia-
re dell'agenziadelle Entrate mo-
stranoun incremento del nume-
ro di nuovi contratti di locazio-
ne registrati nel 2012 risperto al
20u. In pratica, 10omila abitazio-
ni e 3omila box auto affittati in
piiy, a fronte di un dato pratica-
mente stazionario per gli uffici
e i negozi. Frano case affittate
in nero che ora sono uscite alla
luce delsole? E possibile. Ma po-
trebbero esserci anche altre
splegazioni: un aumento del
rarn-over nei contratti, la rine-
goziazione nei canoni legata al-
la crisi, I'ingresso sul mercato
di abitazioni che con I'lmu non
conviene pilt lasciare sfitte.

Certo il sommerso resta an-
cora molto diffuso, come dimo-
stra anche la grande differenza
trail numero degli studenti fuo-
ri sede (432mila) e quello delle
famiglie che sfrurtano la detra-
zione sugli affitti (18zmila). Ma
cominciano a sentirsi gli effetri
delle supersanzioni varate nel
201, quando - in tandem con la
cedolare secca - fuintrodottala
possibilita pergliinquiliniinne-
ro di denunciare il proprietario
alle Entrate, Chi lo fa, ha diritto
per quattro anni, rinnovabili di
altri quattro, a un canone iper-
scontato (parial triplo alla ren-
dita catastale su base annua,
che in genere & il 70% in meno
dei valori di mercato),

L'incognita della Consulta
Sullalegittimita di queste super-
sanzioni dovra pronunciarsi la
Corte costituzionale, stabilen-
dotral'altrose nonsiaviolatala
liberta d'iniziativa economica
del proprietario-evasore, che si
trovale manilegate perotto an-
ni. La questione & stata solleva-
ta da cinque tribunali diversi e
Pudienza ¢ fissata per il prossi-
mo 12 febbraio. Comunque va-
da, sara un passaggio decisivo
per definire il quadro delle nor-
me anti-evasione.

Registrazioni e «assenzen

Le registrazioni di nuovi contratti di locazione e il numero di fabbricati a cul si riferiscono. Valori in migliaia e variazione % 2012/11

GLIAFFITTI DEGLI UNIVERSITARI

La differenza tra | potenziali beneficiari delle detrazioni per gli studenti fuori sede e il numero di contribuenti che le utilizzano

&8 Potenziall beneficiart residenti che studiano fuori Regione o a pii di 100 chilometri da casa
B Beneliclar! effettivi: contribuenti residenti nella Regione che beneficiano della detrazione
X % dif utilzzo delia detrazione

#4 Importo medio su cui @ calcolata la detrazione {euro)
X Atrattivita della Reglone: studenti fuori sede provenienti da altre Regioni
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Sicurezza. Responsabile il capo «non ufficiale»

Infortuni sul lavoro,
imputabilita estesa

Aldo Monea

man In caso di infortunio sul
lavoro, in base all’articolo 299
del decreto legislativo 81 del
2008, assume la posizione di
garanzia del datore colui che,
pur sprovvisto di regolare in-
vestitura, esercitiin concretoi
suoi poteri giuridici. Cid deri-
va,oltre che dallanorma, dalla
giurisprudenza secondo cui
I'individuazione deidestinata-
ri degli obblighi di prevenzio-
ne infortuni si deve fondare
sulle funzioni inconcreto eser-
citate. E questo il principio ri-
cavabile dalla sentenza 46782
del 22 novembre della Cassa-
zione penale, che conferma, in
parte, l'interpretazione di un
giudice dell'udienza prelimi-
nare (Gup), pur giungendo a
conclusioni diverse.

Il caso & quello di un volon-
tario della Protezione civile
comunale che, impegnato in
un intervento di manutenzio-
ne straordinaria (ma non di
emergenza) sulla facciata del-
la sede della stessa Protezio-
ne, precipita e muore. Per I'ac-
caduto sono incriminati il ca-
po della Protezione civile co-
munale (nonché comandante
della polizia municipale) e il
coordinatore dei volontari. Al
primo, ritenuto datore dilavo-
ro, si addebita 'omicidio col-
poso (articolo 589, comma 2,
del Codice penale) per I'inos-
servanza di norme sulla sicu-
rezza dei lavoratori.

Il Gup proscioglie 'impu-
tato principale «per nonaver
commesso il fatto», non rile-
vando una posizione di ga-
ranziadelcapo in quanto I'in-
tervento esorbitava dai com-
piti di Protezione civile ed
era stato «previamente con-
cordato nel corso di riunione
svoltasitraivolontari eil co-

ordinatore degli stessi».

Il Pm propone ricorso per
Cassazione, sostenendo che
nell’udienza fosse emerso
l'utilizzo dei volontari da par-
te del responsabile della Pro-
tezione civile comunale (o co-
mungue con il suo benesta-
re), al quale, quindi, come da-
tore di lavoro dovessero esse-
re addebitate le violazionipre-
venzionali.

Esaminata la questione, la
Cassazione, in primo luogo,
conferma la correttezza del-
I'interpretazione del Gup lad-
dovesostiene che:
= 'obbligo di garanzia in capo
aun soggetto pud derivare, in
generale, da norma di legge o
dacontratto o da volontaria as-
sunzione di obblighi;
minmateriadisicurezzasulla-
voro, l'articoloe 209 (esercizio
di fatto di poteri direttivi) del
Dlgs 81 del 2008 prevede che
la posizione di garanzia gravi
anche su colui che, pur sprov-
visto di investitura, eserciti in
concreto i poteri giuridicirife-
ritial datore di lavoro.

D’altra parte, i giudici di le-
gittimitariconoscono lafonda-
tezzadellatesidel Pm, avendo
lamotivazione del Gup trascu-
rato deposizioni di testi che
avrebbero potuto, nello svilup-
po del processo, chiarire me-
glioilcaso e permessoal Pmdi
sostenere 'accusa ai fini della
condanna.

LaCassazione, pertanto,ac-
coglie l'impugnazione di
quest’ultimo e annulla, conrin-
vio, la sentenza per un riesa-
me dellamotivazione.

Ladecisione interpreta I'ar-
ticolo 209 nel solco diun prin-
cipio affermato dalle Sezioni
unite e, da ultimo, dalla sen-
tenza 10704/2012 della Cassa-
zione, masembravoleraccen-
tuare larilevanza, in chiave di
responsabilita per esercizio
effettivo, di soggetti, in appa-
renza, ancor piu latamente
coinvolti, di quanto emerso in
altre sentenze, nella situazio-
ne lavorativa.

©RIPRODLIZIONE RISERVATA
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Permessi edilizi. Le diverse regole per le pertinenze

Su box e verande

i giudici dettano
efinizioni variabili

Dimensioni ridotte e impossibilita di uso distinto

sono i criteri applicabili in ambito urbanistico

PAGINA A CURADI
Donato Antonucel

zam Per il Consiglio di Staro, la
pertinenzasottoil profilourba-
nisticodeve avere nonsolouna
propria identita fisica ¢ una
conformazione strutturale, ma
non deve essere suscettibile di
destinazione autonomae diver-
sa rispetto al bene principale,
né deve possedere un autono-
mo valore di mercato. Inoltre
ai fini del rilascio di un titolo
abilitativo, assume rilievo la
grandezza dell'operaela possi-
bilita che questa determini o
menoun aumento del caricour-
banistico (sezione IV, senten-
zan.1700/2013).

La pertinenza & caratterizza-
tadalle dimensioniridotte emo-
deste del manufatto rispetto al-
la cosacui esso inerisce, per cui
non pud essere considerata ta-
le, e quindi soggiace a permes-
so dicostruire, un’operadi rile-
vanti dimensioni che modifica
Passerto del territorio e che oc-
cupa aree e volumi diversi ri-
spetto al bene principale, indi-
pendentemente dal vincolo di
servizio o d’ornamento nei suoi
riguardi (Consiglio di stato, se-
zione 1V, sentenza n.211/2013).

Per Particolo 3, comma 1, let-
tera e) punto 6), del Tesro uni-
codell'edilizia sono considera-
ti come nuova costruzione gli
interventi che comportino «la
realizzazione di un volume su-
periore al 209 del volume
dell’edificio principale».
Nell'attivita edilizia libera vie-
ne ricompresa dal testo unico
soltanto larealizzazione di «ele-
mentidiarredodellearee perti-
nenzialidegliedifici».

Se questisono i paletti detta-
ti in ambito urbanistico, ladefi-
nizione non pud essere conside-
rata "universale*, con tutto ¢id
chene conseguealivello opera-
tivo e di possibile contenzioso.
Nel nostro ordinamento, infat-
ti,il concetto di pertinenza vie-
ne variamente interpretatoeap-

plicato dalla giurisprudenza a
seconda dei differenti ambiti
giuridici e fattuali in cui la no-
zione trova applicazione,

L'articolo 817 del Codice ci-
vile definisce come " pertinen-
ze" quelle «cose destinate in
modo durevole a servizio o ad
ornamento di un’altra cosa» e
prevede che la destinazione
«pud essere effettuatadal pro-
prietario della cosa principale
o dachi haun diritto reale sul-
la medesiman.

I requisiti

LaSuprema corte, sotto il profi-
lo civilistico, ha da tempo affer-
mato che per configurare il vin-
colo pertinenziale tra beni col-
legati occorre innanziturto la
presenzadel requisito soggetti-
vo dell’appartenenza dei beni
allo stesso titolare del diritto di
proprietd, o di altro diritto rea-
le, e la sua volonta di destinare
il bene accessorio al servizio o
all'ornamento del bene princi-
pale. Deve sussistere anche un
requisito oggettivo: lacontigui-
ta, anche solo di servizio, tra i

Pertinenza urbanistica

@ [l termine si riferisce a quel
manufatto preordinato ad
un’oggettiva esigenza
dell'edificio principale e
funzionalmenteinserito al suo
servizio, privo di autonomo
valore di mercatoe comunque
divolume modesto rispetto
all’edificio principale. Il concetto
va distinto da quello contenuto
nell’articolo 817

del Codice civile, non applicabile
aquelle costruzioni che, pur
potendo essere qualificate come
beni pertinenziali secondola
normativa privatistica,
assumono tuttaviauna funzione
autonoma rispetto ad altra
costruzione, e sono assoggettate
al regime del permesso di
costruire,

due beni, ed ¢ necessario che il
bene accessorio arrechi una
"utilitd* al bene principale e
non al suo proprietario (sezio-
ne II, n. 9911/2006 e n.
4500/20006). Cosl, ad esempio,
la Cassazione hastabilitochela
natura pertinenziale di un sot-
totetto risperto agli apparta-
mentisottostanti va stabilitain
base alla relazione materiale
esistente tra cosa principale e
cosa secondaria, e non secon-
do i criteri di individuazione
della proprietd condominiale
(sezione II, sentenza n.
4976/ 2012). Come pure ha affer-
mato che lassegnazione della
casa coniugale deve intendersi
estensibile al box auto, quale
pertinenzadella cosa principa-
le, qualora questo sia oggettiva-
mente al servizio dell’apparta-
mento, perché situato nello
stesso palazzo, ed entrambi gli
immobili appartengano ad un
solo coniuge (sezione I, n.
24104/2000). E stata invece
esclusala pertinenzialita traun
immobile condominiale ed
un’autorimessaprivata inquan-
torealizzati su lotti diversi (se-
zione I1, n.12855/201).

Ladefinizione fiscale

In materia tributaria pubd rite-
nersi ancora oggi valido
Porientamento riferito all’arti-
colo 2, del Dlgs 504/1992, che
esclude 'autonoma tassabili-
ta di un’area di pertinenza di
un fabbricato, qualorala natu-
ra pertinenziale non si limiti
solo a un mero collegamento
materiale dei due beni, essen-
do necessario che intervenga
una modificazione giuridica
deiluoghi, che sterilizziin con-
cretoe stabilmente loius aedi-
ficandi (sezione VI, sentenza
n.1009o/2012; idem  n.
22128/2010).
SecondolaCassazione pena-
le (sezione III, n.zzs2/z013;
idem n.20349/2010) non posso-
no essere considerate opere
pertinenzialiquelle prive di au-
toma utilizzazione e che, come
nel caso diun porticato, concor-
rono a integrare 'edificio prin-
cipale e, pertanto, accrescono
lasuperficie utile dell’edificio ¢
la sua fruibilita.
GRIPRODUZIONE RISERYATA
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Le pronunce

01|LEDIMENSION]I ,
lanozionedipertinenzaln
‘ambitoediliziohaun
~significato pil circoscritto, e si
_ fonda non solo sulla mancanza
_ diautonoma utilizzazioneedi
autonomovaloredel
_ manufatto, maanchesulle =
_ ridottedimensionidelio

- stesso,talidanonalterarein
~ modosignificativo l'assetto del
- territorio o incidere sulcarico

__urbanistico, caratteristiche
. essere peraltrodimostrata

unatettoia sia diconsistenza
oggettivamente notevolee
quinditale da alterare in modo
 significativo I'assettodel
territorio, essa sisottrae per
cid solo ad unadefinizione in
termini di pertinenza, restando
diconseguenzasoggetta al
regime concessorio proprio

- una perdurante alterazione

- 03 [ LAPENSILINA

_coperturainmaterfale

-dinotevolidimensioni
Consigtio di stato, sezione IV,

dell'atto di assenso
- edificatorio) la tettoia, infatti,

comporta una modificazione
dellasagoma e del prospetto
dell'immobile, tale da produrre

dellostato deiluoghi,

Unatettoia collegataal muro di

un edificio preesistente non
pubdessere consideratain
senso proprio pertinenza, in

~ quantofacorpoconla cosa

‘ ~principalea cut aderisce, dicul
 questelacuisussistenzadeve
- . amp iamemmcreando nuova
~ dall'interessato. Nelcasoincul

modifica la sagoma e comporta

volumetria.

 Consigtio di stato, sezione VI,

sentenza 5 agosto2013,n.4086

Non pud essere definita quale
pertinenza, una pensilina
castituita da traviinferrocon

plastico, nel caso in cui essa sta

entenza 2{ebbraia 2012,n. 615

04 | LAVERANDA

E necessario distinguereil

_concettodi pertinenza previsto

dal diritto civile dal pili ristretto
concettodipertinenza intesoin

~ sensourbanistico, che non

 trovaapplicazione in relazione
- aquellecostruzioni che, pur

dellenuovecostruzioni. Nel
caso dispecie, & statoritenuto
‘anecessarioun permessodi

- costruire per una pensilina
postaacoperturadiun

- distributore di carburante di

50 maq. di superficiee 4,50 m. .

dialtezza. ;

Consiglio di Stato, sezione | V’
sentenzan. 4997, del14
ottobre 2013 -

02| LASAGOMA

E Legittimo il prowedimento
conilqualeilComuneha

ardinatola demolizione di una
tettoia (nellaspecie, si trattava

diuna tettoia di mg. 19 circa,
collocata fra 'immobile di

- proprietadegliautori ,
dellabusoedilmurodicinta
delimitante la proprieta degli

 stessicon copertura integolee

chiusa su un lato), perché il
‘manufatto & stato costruito
- senza il preventivo rilascio.

potendo essere qualificate

-come beni pertinenziali

secondolanormativa _

privatistica, assumonotuttavia

~ unafunzione autonoma rispetto
‘adaltracostruzione, con

- conseguenteloro

_ assoggettamento alregimedel

- permesso dicostruire.
_Neconsegue che, nelcasodi

realizzazione di una veranda,

~ taleintervento-nonessendo
~_coessenzialead un bene
~ principale e potendo essere
- successivamente utilizzato
- anchein modo autonomo e

separato - non pudritenersi
pertinenza ai fini urbanisticl.
Tar Campania - Napoli, sezione
VIII, sentenza 21 novembre

 2013n.5240

05 | INTEGRAZIONE

“Lacostruzionedi una tettoia di
- copertura non pud qualificarsi

. come pertinenza inquantosi
~ lrattadiun‘opera priva

delrequisito della
individualita fisicae
strutturale propria della
pertinenza, costituendo parte
integrante dell’edificio sul
qualevienerealizzata; la
costruzione di una tettoia,

pertanto, indifetto del
preventivo rilascio del
permesso di costruire, integra
il reatodicul al Dpr 380 del

12001, articolo 44,comma 1,

lettera b (lavori in assenza di

titolo abilitativo, ndr)

Cortedi cassazione, sezionelll
penale, sentenza 15 ottobre
2013n. 42330

06 | IL SOTTOTETTO
Intemadi condominio negli
edifici, la natura pertinenziale
del sottotetto rispetto agli

. appartamenti sottostantiva

stabilita in base alla relazione
materiale esistente tra casa
principale e cosa secondaria, e
non secondo i criteri di
individuazione detla proprieta
condominiale

Cortedi cassazione civile,

- Sezionell, sentenza 28 marzo

2012,n. 4976

07 | LATASSAZIONE
Intemadi lci, larticolo 2 del
Digs 30 dicembre 1992 n. 504,
ilquale esclude I'autonoma
tassabilita delle aree

~ pertinenziali, fonda

l'attribuzione della qualita di
pertinenza sul criterio fattuale
ecioé sulla destinazione
effettivae concreta della cosa

~ alservizio o ornamento di

un‘altra.

Nederiva che, per qualificare
come pertinenza di un
fabbricato un'area edificabile,
@ necessario che intervenga
un'oggettiva e funzionale

_ modificazione dello stato dei

luoghi che sterilizziin concreto
@ stablimente Lo fus aedificandi
¢ che nonsi risolva, quindi, in
lnmero collegamento
inateriale, rimovibile ad
Iibitum ferma restando la
necessita dell'indicazione
nella denunciatributaria della
natura pertinenziale dell’area
e Ulrrilevanza delle
tleclaratorie contrattuali
contenute negli atti divendita
odilocazione.

Corte di cassozione civile,
sezione VI, sentenza 19 glugno
2012, n. 10090

08 | LACONTIGUITA

Aifini della sussistenza del
vincolo pertinenziale tra bene
principale e bene accessorio &
necessaria la presenzadel
Iequisito soggettivo
tlell’appartenenza di entrambi
ill medesimo soggetto nonché
tlel requisito oggettivodella
contiguita, anche solo di
servizio, tra i due beni, ai fini
(elquale & necessariochefil
lieneaccessorio arrechi una
"utilita" al bene principale e
non al proprietario di esso.
Corte di Cassazione civile,
tezionell, sentenza 10 giugno
2011, n. 12855

09 | IL BOX
|'assegnazione della casa
conlugaledeve intendersi

¥ .-

estensibile al box, quale
pertinenza della cosa
jirincipale, qualora questo sia
nggettivamente al servizio
tell'appartamento, essendo
situato sullo stesso palazzo, ed
ontrambi gli immobili
ippartengano ad un solo
coniuge.
Cortedicassazione civile,
sezionel, sentenza 13 novembre
20089, n, 24104
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I casi-limite. La qualificazione corretta dei lavori minori

Non sempre la nuova tettoia
rientra nell’edilizia «libera»

wus Le tettoie costituiscono
uno degliinterventi che pit fre-
quentemente vengono realizza-
tiinassenza dititolo abilitativo,
nell’erroneo presupposto che
costituiscano comunque un
semplice accessorio ornamen-
tale o un manufatto pertinenzia-
le della costruzione principale.
Maquesto & vero solo peropere
di modestissime dimensioni e
che siano funzionalmente auto-
nome rispetto all'edificio, co-
me nel caso di unapiccolatetto-
ia per il ricovero di veicoli o
macchinari.

Per gliinterventi di maggiore
consistenza la giurisprudenza
amministrativa ha invece co-
stantemente statuito che «ne-
cessita di concessione edilizia
la costruzione di una tettoia in
quanto essa, anche se costitui-
sce pertinenza dell'immobile,
incide sulla costruzione preesi-
stente». Questo perché «la no-
zione di costruzione si configu-
rainpresenzadiopere che attui-
no una trasformazione urbani-
stico-edilizia del territorio, con
perdurante modifica dello stato
deiluoghi, aprescindere dal fat-
to che essa avvenga o meno me-
diante realizzazione di opere
murarie» (Consiglio distato, se-
zione IV, n. 2705/2008; idem
n.41/2010). I giudici hanno an-
che precisato che «una tettoia
collegata al muro di un edificio
preesistente non pud essere

considerata in senso proprio
pertinenza, in quanto fa corpo
con la cosa principale a cui ade-
risce, di cui modifica la sagoma
ecomportaampliamento, crean-
do nuova volumetria» (Consi-
glio distato, sezione VI, senten-
zan. 6493/2012).

1l principio & stato recente-
menteribadito dai giudiciammi-
nistrativi (Consiglio di stato, se-
zione V, sentenza n.3939/2013;
idem n.4997/2013) secondo cui
nel campo urbanistico, quando
unatettoiasiadiconsistenzaog-

ILREATO

Per la Cassazione scatta
['abusivismo edilizio

se l'opera é stata realizzata
senza il previsto

permesso di costruire

gettivamente notevole - e quin-
di in grado da alterare in modo
significativol'assetto del territo-
rio- essa, quand’anche sitroviin
rapporto con altrobene (c.d. be-
ne principale) esiain potenzafa-
cilmentesmontabile, non pud es-
sere considerata come pertinen-
za e necessita di un adeguato ti-
tolo concessorio.
IgiudicidiPalazzo Spadahan-
norilevato come anche latetto-
ia collocata fral'immobile prin-
cipale ed il muro delimitante la

proprietacomportaunamodifi-
cazione della sagoma e del pro-
spetto, con la conseguenza che
l'opera, «nonostante non realiz-
zi un volume superiore al 209
del volume dell'edificio princi-
pale, non pud considerarsi una
mera pertinenza di quest'ulti-
mo € non pud essere assentita
con Diama esclusivamente con
permesso di costruire» (sezio-
ne VI, n.4086/2013). Ne deriva
che, trattandosi di opera realiz-
zata in assenza di permesso di
costruire, legittimamente 'am-
ministrazione potra ordinarne
lademolizione.

La realizzazione dell'inter-
ventoinmancanzadeltitolo abi-
litativo assumerilievo anche sot-
tol'aspettopenale, come pitivol-
te affermato dalla SupremaCor-
te, secondo cui «la costruzione
di una tettoia di copertura non
puo qualificarsi come pertinen-
za, inquantositrattadiun’opera
priva del requisito della indivi-
dualita fisica e strutturale pro-
pria della pertinenza, costituen-
do parte integrante dell’edificio
sul quale viene realizzata».

Per laIll sezione penale (sen-
tenzan.42330/2013) latettoiaco-
struita senza il preventivo rila-
scio del permesso di costruire,
quindji, «integra il reato di cui al
Dpr 380 del 2001, articolo 44,
commay, letterab)» (edificazio-
ne senzatitolo, ndr).

CRIPRODUTIONE RISERVATA
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